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SENADO DE LA REPUBLICA

PONENCIA PARA PRIMERDEBATE
ALPROYECTODELEY NUMERO 132
DE 1995 SENADO

“por la cual se establecen unas pensio-
nes especiales para los ex Presidentes de
la Republica.”

Honorables Senadores:
Cumplo con el deber de rendir ponencia al

Proyecto de ley nimero 132 de 1995, pre-
sentado a la consideracion del honorable

Ministra de Trabajo y Seguridad Social, el
cual establece unas pensiones especiales para
los ex Presidentes de la Repiiblica que hayan
ocupado en propiedad dicho cargo.

Laultimaley expedida por el Congreso de

“laRepiiblica que hace referencia a la pensién

de los ex Presidentes, fue la Ley 53 de 1978,
la cual en su articulo 3° dispone: “La pension

~de los ex Presidentes de la Repiiblica

equivaldré a la asignacién mensual que por
todo concepto corresponda alos Senadoresy
Representantes.

Al entrar en vigencia la Ley 100 de 1993,
modifico, en algunos aspectos, los factores
base de liquidacién de las pensiones de los
servidores del Estado y establecié unos por-
centajes diferentes paraliquidarla pensiénen
eleventodelapérdidadela capacidadlaboral,
asf como, el monto de la pensién de sobrevi-
vientes y las personas que tienen derecho
aella.

PONENCIAS

Para adecuar las normas vigentes relacio-
nadas con la pensién de los ex Presidentes de
laRepiiblicaalanueva normatividad delaLey
100 de 1993 y para continuar con nuestra
tradicién legislativa la sefiora Ministra de
Trabajo y Seguridad Social, se ha permitido
presentar a consideracion del Congresode la
Repiiblica el Proyecto de ley al cual le co-
rrespondio el nimero 132 de 1995 que reco-
noce algunas prestaciones de cardcter econ6-

11 . - mico para todo ciudadano colombiano que
Congreso de la Repiblica por la sefiora - 1o p 00 cugacat 1ano qu

haya ejercido en propiedad el cargo de Presi-
dente de la Republica.

El articulo 2° del Proyecto de ley nimero

132 establece una pensién especial de ex

Presidentes de 1a Reptiblica, que podrén dis- -

frutar desde el momento de hacer dejacién
definitiva del cargo y hasta su muerte.

El articulo 3° establece que el monto de la
pensiénespecial, serd el equivalente al ingre-
so mensual promedio del dltimo afio que por
todo concepto devengue el Presidente de la
Repiiblica, exceptuando los gastos de viaje,
los viéticos devengados y las primas semes-
tral y anual. Como ponente del Proyecto,
encuentro el articulo citado, concordante con
las disposiciones que sobre materia regula la
Ley 100 de 1993 y sus Decretos Reglamen-
tarios.

El articulo 4° en suinciso primero, esta-
blece como monto total y Gnico en caso de
invalidez del Presidente de la Repiblica

cuando éste pierda su capacidad laboral en
mas de un 50%, el 75% del monto total de la
pensién prevista en el articulo 3°.

. Los incisos 22 y 32 del articulo 4° estable-
cen los montos de las pensiones para los
sobrevivientes del Presidente de la Repiibli-
ca y el inciso 4° del mismo articulo sefiala
que los sobrevivientes de los ex Presidentes
con derecho a la pensién de sobrevivencia
segin el articulo 47 de la Ley 100 de 1993.

El articulo 5° senala las entidades guber-
namentales encargadas del pago de la pen-
sién de los ex Presidentes.

En mi calidad de ponente del proyecto me
permito proponer una modificacién a este
articulo 5° el cual quedara asi:

Articulo 5°. Pago de la pensién. Las pen-
siones a que se refiere la presente ley se
pagaran directamente por la Tesoreria Gene-
ral de la Nacion.

Considero que el proyecto de ley es con-
veniente y se ajusta a la nueva normatividad
que sobre pensiones establece la Ley 100 de
1993 y a nuestra tradicién legislativa rela-
cionada con la pensién especial para los ex
Presidentes de 1a Reptiblica.

Por lo expuesto y con la modificacién
propuesta en el articulo 5° del proyecto, me
permito rendir ponencia favorable al Pro-
yecto de ley niimero 132 de 1995 y solicito
se le dé primer debate.
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De los honorables Senadores,
Alfonso Angarita Baracaldo,
Senador de la Repiiblica
- Ponente.

HONORABLESENADO
DELAREPUBLICA

COMISIONSEPTIMACONSTITUCIONAL
PERMANENTE

En Santafé de Bogotd, D. C., a los doce

(12) dias del mes de diciembre de mil nove- .

cientos noventay cinco (1995). Enla presen-
te fecha se recibi6 el informe y se autoriza la
publicacién en la Gaceta del Congreso de la
Republica. '
La Presidenta,
Maria del Socorro Bustamante.
El Secretario,

Manuel Enriquez Rosero.
Sk ok ok

. PONENCIA PARA PRIMER DEBATE
ALPROYECTO DE LEY 159 DE 1995,
. SENADO
"por medio de la cual se regula el régimen
de propiedad horizontal."”

Sefior Presidente

Honorables Senadores

de la Comision Primera Constitucional.

En cumplimento del encargo que me fue
encomendado por la honorable Mesa Direc-
tiva de la Comisién, me permito rendir

ponencia para primer debate al proyecto de
la referencia, dentro del siguiente contenido:

I. Legislacion vigente sobre el asunto.
II. Justificacién del proyecto.

III. La exposicién de motivos.

IV. El articulado del proyecto.

V. Proposicidn.

1. Legislacion vigente sobre
la propiedad horizontal

El asunto de que trata el Proyecto de ley
niimero 159 de 1995 estd actualmente regula-
do por las Leyes 185 de 1948 y 16 de 1985,
estailtima reglamentada porel Decreto 1365
de 1986.

- Enopinién de los especialistas en la mate-
ria, la Ley 185 de 1948 (que comprende 26
articulos sobre “régimen de propiedad de
pisos y departamentos de un mismo edifi-
cio”), constituye uno de los mas importantes
aciertos legislativos colombianos. En ella se
consagra la naturaleza juridica de la propie-
dad horizontal como una institucién sui
generis, de cardcter complejo, en la que

concurren derechos privados y derechos de

" copropiedad sobre el terreno y demads bienes

comunes.

La Ley 16 de 1985 (que comprende 11
articulos, por la cual se modifica la Ley 182
de 1948 sobre propiedad horizontal), introdu-

jo en el concepto de propiedad horizontal la

figura de la “persona juridica”, que surge
legalmente al quedar constituida la propie-
dad horizontal (articulo 39). También modi-
fica la Ley 182 de 1948 al trasladar a la
persona juridica los bienes comunes, que la
ley hasta ese entonces vigente radicaba en

los comuneros, con caricter de inalienable e -

indivisible.

Pero ademas, la ley 16 de 1985 presentd
una novedad inquietante. En el articulo 10
establece que “Esta ley s6lo se aplicard
respecto de aquellos inmuebles que con-

forme con la voluntad de su propietario o

propietarios, se sometan expresamente a
ella. También podran el propietario o pro-
pietarios optar por someterlos exclusiva-
mente al régimen de la Ley 182 de 1948,
indicandolo asf en el respectivo reglamento.
Los inmuebles sujetos al actual régimen de
propiedad horizontal continuarén rigiéndose
por la ley 182 de 1948, pero podrin, si asi
lo prefieren sus propietarios, acogerse a
las disposiciones de esta ley”, con la

-implicacién de que esta ley no manda, sino

que propone una alternativa, dejando asi el
asunto sin vigor legal. '

II. Justificacion del proyecto

El Proyecto 159 de 1995 se justifica
ampliamente por los siguientes conside-
randos:

1. Es imperativo que el Congreso expida

“un.régimen unificado, organizado y

estructurado de propiedad horizontal, que

ponga fin a la dualidad de leyes que hoy rige

dicho fenémeno urbanistico. La vigencia de
las Leyes 182 de 1948 y 16 de 1985 genera
confusién y ambigiiedad, impropio de la ley.
La ley debe ser univoca. En este sentido, el
proyecto en comento resuelve satisfactoria-
mente estas exigencias.

2. A'la vez que la ley debe ser univoca,
debe también ser oportuna y completa en
sus referencias espacio temporales. En este
sentido, aunque se reconoce el acierto de la
Ley 182 de 1948 para su momento, es
necesario aceptar que las condiciones
urbanisticas, econémicas y sociales de la
Colombia de 1996 son muy diferentes ala de
hace 48 afios. Hoy por hoy, la propiedad

horizontal comprende complicadisimas
relaciones que surgen de conjuntos con
avasallante modernismo. La propiedad ho-
rizontal no se limita hoy a meros apartamen-
tos de vivienda familiar, sino que comprende
edificios y conjuntos urbanisticos mix-
tos, como hoteles, comercio, oficinas, cen-
tros comerciales, condominios, etc., no
concebidos en las leyes vigentes. El pro-
yecto en estudio quiere poner al dia y aiin
proyectar hacia el futuro la legislaciéon que
responda a los requerimientos de fines de
siglo. '

3. La ley, ademds, debe- prevenir el
surgimiento de conflictos de intereses, con-
templando situaciones no previstas, en la
medida de lo posible. La ley 16 de 1985, al
otorgar la titularidad de los bienes comunes
ala persona juridica, genera litigios entre los
propietarios de bienes privados, cuando se
requiere repartir los patrimonios. El proyec-
to que estudiamos subsana esta situacion en
forma adecuada.

III. La exposicién de motivos

A juicio del ponente, el Proyecto 159 de
1995 tiene entre otros méritos el ser un
proyecto concertado. En efecto, en su exposi-
cioén de motivos, el Ministro de Desarrollo
“destaca con orgullo que al redactar el
proyecto, abrimos nuestras puertas a mu-
chos sectores: intervinieron en las mesas de
trabajo miembros de Fedelonjas, de la Lonja
de Bogotd, de la Lonja de Medellin, de

- Camacol, de Fenalco, ademis de varias

personas naturales vinculadas a empresas
constructoras y firmas de propiedad raiz, asi
como administradores y de propiedad hori-
zontal, contamos con la afortunada partici-
paciéon de abogados expertos en Derecho
Inmobiliario, que por su trayectoria en la
redaccion de reglamentos de propiedad ho-

.rizontal y en la asesoria de complejas corpo-
raciones, conocen muy de cerca.la proble-

maética de la propiedad horizontal y la impe-
riosa necesidad de lograr una reforma al
sistema legal”.

Con el propdsito de brindar una tltima
oportunidad de contribuir con sus aportes a
la elaboracidn de esta ley, en mi calidad de
ponente informé a la mayoria de los intere-
sados en el sector, del tramite del proyecto
en estudio. Como el tiempo disponible para
las propuestas se agotd, considero que el
proyecto sin modificaciones responde debi-
damente a las expectativas de los interesados
directamente.

-
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IV. El articulado del proyecto

El proyecto 159 de 1995 est4 integrado
por 71 articulos, divididos en 15 capitulos.

Las 14 definiciones que comprende el
articulo 12, sin ser exhaustivas, si precisan la
integralidad de los conceptos que son luego
manejados a través de todo el articulado.

La constitucién y la extincién de la pro-
piedad horizontal son tratadas con propie-
dad juridica y claridad conceptual.

Al tratar los bienes privados de uso
particular, se incluye lareferencia necesaria
de que cada bien privado, como unidad
juridica independiente, estard distinguido
con un folio de matricula inmobiliaria, im-
plicando en tal registro el derecho de
copropiedad sobre bienes comunes del edi-
ficio o conjunto, ya que pertenecen en co-
miin y proindiviso como propietarios priva-
dos. Estos bienes comunes son indivisibles,
inalienables e inembargables.

No obstante lo anterior, los bienes comu-
nes no esenciales, pueden ser desafectados
como comunes y pasar a la persona juridica
que conforma Ia propiedad horizontal, pre-
vio un adecuado trdmite en que se protegen
los derechos privados y su cuota parte enlos
comunes.

como innovacién formal importante, el
proyecto consagra los “Coefientes de
Copropiedad”, como el factor determinante
para los derechos de cada uno de los propie-
tarios, el porcentaje de participacion en la
asamblea de propietarios y como indice de
participacion de cada uno de los propieta-
rios en las expensas comunes del edifico o
conjunto.

En el capitulo 9% se mantiene el aporte
mds importante de la ley 16 de 1985, es
decir, la consagracién como persona juridi-
cade la propiedad horizontal, una vez cons-
tituida legalmente. ‘

El articulado que regula la “Asamblea
General” de propietarios es bastante anali-
tico y suficiente. El mismo estatuto podria
suplir el reglamento interno, aunque éste
siempre se reconoce como conveniente.

Para los edificios o conjuntos de mayor
complejidadeconémicay administrativa, se
establece la figura del “Consejo de Adminis-
tracién”, y la del “Auditor”, con lo que
- responde el estatuto a una mas efectiva
administracion de tales entidades.

En el capitulo 14 se recoge una plurali-
_dad de elementos que complementan los

diversos aspectos de la propiedad horizon-
tal, como son los atinentes a seguros, comité
de convivencia, régimen de sanciones y se
extiende el estatuto a cubrir, como caso de
excepcion, la vivienda de-interés social o

bifamiliares, asi como la asociacién de ve- -

cinos, las parcelaciones y los condominios,
alos que comprende, enlo que seaarménico
con su estructura, bajo las normas de la
propiedad horizontal.

Los articulos finales atienden lo atinente
al transito de legislacién, con referencia a
las Leyes -182 de 1948 y 16 de 1985,
facilitando el ajuste que se requiere para la
unidad legal que corresponde.

V. Proposicion -

Por las consideraciones anteriores, en las
que se evidencia la necesidad y la amplia
conveniencia de este proyecto, propongo se
dé primer debate al Proyecto de ley niimero
159 de 1995, por medio de la cual se regula
el régimen de propiedad horizontal.

Atentamente, .
Jaime Ortiz Hurtado,

Senador Ponente

Movimiento Unién Cristiana.

Anexo: Textodefinitivodel Proyectodelareferencia.

TEXTO DEFINITIVO AL PROYECTO

'DE LEY NUMERO 159 DE 1995
‘ ) . SENADO

"por medio de la cual se regula el régimen
de propiedad horizontal."

CAPITULOI
Definiciones

Atrticulo 1° Paralos efectos de la presen-
te ley se establecen las siguientes definiciones:

~ 1. Régimen de propiedad horizontal.
Sistema juridico que posibilita el some-
timiento a propiedad horizontal de un edifi-
cip o conjunto, construido o por construirse.

2. Propiedad horizontal. Derechoreal de
dominio, singular y autébnomo, segiin el cual
concurren derechos de propiedad exclusiva
sobre bienes privados y derechos de
copropiedad sobre el terreno y los demés
bienes comunes.

3. Edificio. construccién de uno o varios
pisos levantada sobre un lote de terreno,
cuya estructura comprende un nimero plu-
ral de unidades independientes, aptas para
ser usadas de acuerdo con su destino

‘natural o convencional, ademds de dreas y

servicios de usoy utilidad general. Una vez

sometido al régimen de propiedad horizon-
tal, se conforma por bienes privados o de
dominio particular y por bienes comunes.

4. Conjunto. Desarrollo conformado por
varios edificios levantados sobre uno o
varios lotes de terreno, que comparte, ade-
ma4s de las estructuras y zonas comunales de
cada edificio, dreas y servicios de usos y
utilidad general, como vias internas, esta-
cionamientos, zonas verdes, muros de
cerramiento, porterias, entre otros. Puede
conformarse también por varias unidades de
vivienda, comercio o industria, estruc-
turalmente independientes. '

5. Edificio o conjunto de uso homogé-
neo. Inmueble cuyos bienes de dominio
particular tienen una misma destinacion,
excluyendo los bienes privados accesorios,
como depodsitos y parqueaderos.

6. Edificio o conjunto de uso mixto.
Inmueble cuyos bienes de dominio particu-
lartienen diversas destinaciones, tales como
vivienda, comercio, industria u oficinas.

7. Bienes privados o de dominio particu-
lar. Inmuebles debidamente delimitados,
funcionalmente independientes, de propie-
dady aprovechamiento exclusivo, integran-
tes de un edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal, con salida
a la via ptblica directamente o por pasaje
comdn.

8. Bienes comunes. Partes del edificio o
conjunto sometido al régimen de propiedad
horizontal pertenecientes en proindiviso a
todos los propietarios de bienes privados,
que por su naturaleza o destinacién permi-
ten o facilitan la existencia, estabilidad,
funcionamiento, conservacién, seguridad,
uso, goce o explotacién de los bienes de
dominio particular.

9. Servicios comunes. Actividades rea-
lizadas por la administracion que atienden
las’ necesidades colectivas de seguridad,
higiene, comunicacién y comodidad de los
propietarios de bienes de dominio particular.

10. Coeficientes de copropiedad. Indi-
ces que establecen la participacién porcen-
tual de cada uno de los propietarios de
bienes de dominio particular en los bienes
comunes del edificio o conjuntosometidoal -
régimen de propiedad horizontal. Definen
ademads su participacién en la asamblea de
propietarios y la proporcién con que cada
unocontribuirden las expensas comunesdel
edificio o conjunto, salvo cuando éstas se
determinan por médulos de contribucion.
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11. Médulos de contribucién. Indices que
establecen la participacion porcentual de los
propietarios de bienes de dominio particular
en las expensas causadas en relacion con los
bienes y sérvicios comunes cuyo uso y goce
corresponda a una parte o sector determina-
do del edificio o conjunto.

12. Propietario inicial. Titular del derecho
de dominio sobre un inmueble determinado,
que por medio de manifestacion de voluntad
contenida en escritura publica, lo somete al
régimen de propiedad horizontal.

13. Area privada construida. Extension
- superficiaria cubierta de cada bien privado,
excluyendo los bienes comunes localizados
dentro de sus linderos, de conformidad con
las normas legales.

14. Area privada libre. Extensién
superficiaria privada semidescubierta o des-
cubierta, excluyendo los bienes comunes
localizados dentro de sus linderos, de con-
formidad con las normas legales.

CAPITULOII

De ia constitucion al régimen
de propiedad horizontal

_ Articulo 2% Constitucion. Un conjunto o
edificio se somete al régimen de propiedad
horizontal mediante escritura publica regis-
trada en la Oficina de Registro de Instrumen-
tos Publicos. Verificado este registro, surge

la persona juridica a que se refiere esta ley.

Articulo 3° Efecto. Como efecto del
sometimiento de un edificio o conjunto al
régimen de propiedad horizontal, los bienes
privados que lo conforman podrén pertene-
cer a distintos titulares, quienes ejerceran
sus derechos de propiedad, en lo pertinente,
de conformidad con las disposiciones de la
presente ley. |

Articulo 4° Contenido de la escritura. la
escritura publica por medio de la cual se
somete un inmueble al régimen de propiedad
horizontal deberd indicar el nombre e identi-
ficacién del propietario, la determinacion
del inmueble y el contenido bésico del regla-
mento de propiedad horizontal, a saber:

1. El nombre distintivo del conjunto, el
cual se formard por una denominacién cual-
quiera seguida de la expresién propiedad hori-
zontal.

2. La determinacién del terreno o terrenos

sobre los cuales se levanta el conjunto, por su
nomenclatura, 4rea y linderos, indicando

el titulo o titulos de adquisicién y los
correspondientes folios de matricula inmo-
biliaria.

3. La identificacién de cada uno de los
bienes de dominio particular de acuerdo
con los planos aprobados por la Oficina de
Planeacién o la entidad que haga sus'veces.

4. La enunciacién de los biénes comu-
nes, indicando aquéllos cuyo uso se asigne
a determinados sectores del edificio o con-
junto.

5. Los coeficientes de copropiedad y los
modulos de contribucidn, si fuere del caso.

6. La destinacion de los bienes de domi-
nio particular que conforman el edificio o
conjunto, la cual deberd ajustarse a las
normas urbanisticas vigentes.

7. Las.especificaciones de construccion
y condiciones de seguridad y salubridad
del edificio o conjunto.

Ademads de este contenido basico, los

. reglamentos de propiedad horizontal inclui-

rdn las regulaciones relacionadas con la
administracion, direccion y control de la
persona juridica y las reglas que gobiernan
la organizacién y funcionamiento del edifi-
cio o conjunto.

Pardgrafo. En ningtin caso las disposi-
ciones contenidas en los reglamentos de
propiedad horizontal podran vulnerar las
normas imperativas contenidas en la ley.

Atrticulo 5° Documentacion anexa. Con
la escritura piblica de constitucién o de
adicion al régimen de propiedad horizontal,
segin sea ¢l caso, deberdn protocolizarse la

-licencia de construcciéon o el documento

que haga sus veces, los planos correspon-
dientes, ademds de los exigidos por las
normas municipales o distritales.

Atrticulo 6° Conjuntos integrados por
etapas. Cuando un conjunto se desarrolle
por etapas, la escritura de constitucién
deberd indicar esta circunstancia, y regular
dentro de su contenido el régimen general
del mismo, la forma de integrar las etapas
subsiguientes, los coeficientes de copro-
piedad de los bienes privados de la etapa
que se conforma, los cuales tendrdn cardc-
ter provisional.

Las subsiguientes etapas las integraré el
propietario inicial mediante escrituras adi-

cionales, en las cuales se identificardn sus:

bienes privados, los bienes comunes loca-
lizados en cada una y el recdlculo de los

coeficientes de copropiedad de la totalidad
de los bienes privados de las etapas integra-
das al conjunto, los cuales tendrén caricter
provisional. En la escritura piblica por
medio de la cual se integre la dltima etapa,
los coeficientes de copropiedad de todo
el conjunto se determinardn con caricter
definitivo.

Tanto los coeficientes provisionales como
los definitivos se calculardn de conformi-
dad con lo establecido en el capitulo VII de
esta ley.

En lo pertinente se aplicarén a los médu-
los de contribucién las reglas anteriores.

Pardgrafo 1° Hasta tanto se adicione el
reglamento de este tipo de conjuntos, los
terreros sobre los cuales se levantardn las
etapas subsiguientes no estardn afectados
por el régimen de propiedad horizontal y
serdn del dominio pleno de su propietario.

Pardgrafo 2° La existencia de vias puibli-
cas dentro de un conjunto integrado por
etapas no afecta su condicién, siempre y
cuando el hecho no constituya obsticulo
para la continuacidn de vias aledaiias o para
la prestacion de servicios piblicos domi-
ciliarios. '

Atrticulo 7°. Certificacion sobre existen-
cia y representacion legal de la persona
juridica. La inscripcién y posterior certifi-
cacion sobre la existencia y representacion
legal de las personas juridicas a las que
alude esta ley, corresponde al funcionario o
entidad que sefiale el Gobierno Nacional,
previa verificacién del registro de la escri-
tura de constitucién ante la Oficina de Re-
gistro de Instrumentos Pablicos correspon-
diente. Para estos efectos, el nombre distin-
tivo del edificio o conjunto se formard por
su denominacién seguida de la nomenclatu-
ra del inmueble.

La inscripcién se realizard mediante .la
presentacién ante el funcionario o entidad
competente de la escritura registrada de
constitucién y de los documentos que acre-
diten los nombramientos y aceptaciones de
quienes ejerzan la representacion legal, de
los miembros del consejo de administracion
y del auditor, si los hubiere. También serd
objeto de inscripcién la escritura de extin-
cién de la propiedad horizontal, para efectos
de certificar sobre el estado de liquidacién
de la persona juridica. '

Enningiin caso se podrédn exigirtramites o
requisitos adicionales.
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CAPITULOII

De la extincion de la propiedad
' horizontal

Articulo 8% Causales de extincion de la
propiedad horizontal. La propiedad hori-
zontal se extinguird por las siguientes
causales: '

1. La destruccion o el deterioro total del
edificio o de las edificaciones que confor-
man un conjunto, 0 en una proporcion que
represente por lo menos el setenta y cinco
por ciento (75%) de su valor, salvo cuando
se decida su reconstruccidn.

2. La decisi6n unanime de los titulares de
dominio sobre bienes de dominio particular,
siempre y cuando medie el consentimiento
escrito de los acreedores con garantia real
sobre los mismos, o sobre el edificio o
conjunto. -

3. La orden legal de demolicidn.

Parégrafo. En el porcentaje de destruc-
cién o deterioro fijado en el numeral 1° no
se tendrd en cuenta el valor del terreno, y su
determinacién corresponderd a un perito
designado por la persona juridica.

Articulo 9° Procedimiento. La propie-
dad horizontal se extingue por las causales
legales, una vez se registre en la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos la escri-
tura pablica que protocolice la decision de
la asamblea general de propietarios, o .la
sentencia judicial que lo determine, cuando
a ello hubiere lugar.

Atrticulo 10. Extincion parcial de la pro-
piedad horizontal. Cuando la destruccion,
deterioro u orden de demolicién que confi-
guran causales de extincién de la propiedad
horizontal afecte de manera independiente a
un edificio o etapa en particular, la propie-
dad horizontal del conjunto podré extinguir-
se respecto de éstos, siempre y cuando sea
posible la segregacion del lote de terreno
correspondiente, de conformidad con las
normas urbanisticas. '

Para tales efectos los propietarios del
edificio o etapa afectada podran, con el voto
favorable del setenta por ciento (70%) de la
totalidad de sus derechos, aprobar la extin-
cién de la propiedad horizontal en relacién

" con el edificio o etapa correspondiente.

El acta en la que conste tal determinacién
se pondrd en conocimiento de la asamblea
general del conjunto, la cual deberd aprobar
la reforma al reglamento en virtud de la
extincidn parcial de la propiedad horizontal,

previa verificacion sobre la idoneidad del
acta, siempre y cuando sea posible la segre-
gacidn del lote de terreno correspondiente y
no se involucren bienes comunes de uso
y goce de todo el conjunto, como salones
comunales, canchas deportivas o piscinas,
entre otros.

Cuando la reforma propuesta afecte tales
bienes comunes de uso y goce de todo el
conjunto, la decisién de extinguir parcial-
mente la propiedad horizontal deberd tomar-
se con el voto favorable de un niimero plural
de titulares que representen por lo menos el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad del conjunto.

La reforma correspondiente se elevard a
escritura piblica, indicando los linderos del
lote segregado y los del conjunto de acuerdo
con el plano correspondiente, la cual se
registrard en la Oficina de Registro de Ins-
trumentos Puablicos, para efectos de cance-
lar los folios de matricula inmobiliaria de
los bienes privados del edificio o etapa
afectado y asignar el folio de matricula
inmobiliaria al lote segregado, el cual serd
del dominio de todos los propietarios de

talesbienes privados, en comiin y proindiviso,.

a prorrata de los coeficientes de copropiedad.

Pardgrafo. Al segregarse el lote de terre-

'no, deberdn tenerse en cuenta las compensa-

ciones en 4rea que deban efectuarse, a favor
del conjunto o del lote que se independiza de
éste, en virtud de la existencia en uno u otro
de bienes comunes de ‘uso y goce de todo el
conjunto, tales como zonas de recreacion y
deporte, salones comunales, entre otros. Si
se presentaren diferencias en razén de la
determinaci6n del lote de terreno objeto de
segregacion, éstas se someterdn a decision
judicial, a través del proceso de deslinde y
amojonamiento, sin perjuicio de que las
partes puedan convenir su solucién median-
te amigable composicion o arbitramento.

Articulo 11. Liquidacion de la comuni-
dad. Registrada la escritura de extincién
total o parcial de la propiedad horizontal,
segun sea el caso, la comunidad sobre el
terreno y los demds bienes comunes deberd
ser objeto de divisién dentro de un plazo no
superior a un afio. Para tales efectos cual-
quiera de los propietarios o el administrador
de la comunidad, si lo hubiere, podr4 solici-

tar que los bienes comunes se dividan mate-

rialmente, o se vendan para distribuir su
producto. La divisién tendrd preferencia si
los bienes comunes son susceptibles de

dividirse materialmente en porciones sin
que su valor desmerezca por su fracciona-
miento, siempre y cuando las normas urba-
nisticas asilo permitan. Se optard porlaventa
encasocontrario. Se aplicardn en lo pertinen-
te las normas sobre divisién de comunidades
previstas en el Capitulo ITI del Titulo XXXIII
del Cdédigo Civil y las normas que lo modifi-
quen, adicionen o sustituyan.

Articulo 12. Liquidacién de la persona

juridica. Una vez se registre la extincién

total de la propiedad horizontal segin lo
dispuesto en este capitulo, se procederd a la
liquidacion de la persona juridica, la cual
conservard su capacidad legal para realizar
los actos tendientes a la misma.

Actuard como liquidador el administra-
dor, previa presentacién y aprobacién de
cuentas, salvo decision o disposicién en
contrario. Para efectos de la extincion de la
persona juridica, el acta de liquidacion final
deberd registrarse ante la entidad responsa-
ble de certificar sobre su existencia y repre-
sentacion legal.

CAPITULO'IV
De la reconstruccion de! conjunto

Articulo 13. Reconstruccién obligato-
ria. Se ‘procederd a la reconstruccién del
edificio o conjunto en los siguientes even-
tos.

1. Cuando existieren seguros que ampa-
ren la totalidad del siniestro.

2. Cuando la destruccion o el deterioro
del edificio o conjunto fuere inferior al
setenta y cinco por ciento (75%) de su valor.

3. Cuando no obstante la destruccién o
deterioro superior al setenta y cinco por
ciento (75%) del valor del edificio o conjun-
to, excluyendo el valor del terreno, la asam-
blea general decida reconstruirlo con el
voto favorable de un nimero plural de
propietarios que representen al menos el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad.

Pardgrafo 1° Las expensas-de la recons-
truccién serdn de cargo de todos los propie-
tarios de acuerdo con sus coeficientes de
copropiedad.

Pardgrafo 2° Reconstruido un edificio o
conjunto, subsistirdn las hipotecas y
gravdmenes en las mismas condiciones en
que fueron constituidos.

Articulo 14. Reconstruccién parcial del
conjunto. Cuando la destruccién o deterioro
afecte un edificio o etapa que haga parte de
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un conjunto, el porcentaje de destruccién o
deterioro se entenderd en relacién con el
edificio o etapa en particular. Correspondera
a los propietarios. de los bienes privados
alli localizados, en proporcién a sus coefi-
cientes de copropiedad, contribuir a las ex-

pensas para su reconstruccion, asi como to- -

mar la decision prevista en el numeral 3° del
articulo anterior.

Las expensas causadas por la reconstruc-
cion de los bienes comunes-de uso y goce de
todo el conjunto ubicados en el edificio o

etapa, serdn de cargo de la totalidad de los -

propietarios, en proporcion a sus coeficien-
tes de copropiedad.

En todo caso habré obligacion de recons-
truccion cuando no sea posible extinguir
parcialmente la propiedad horizontal, en los
términos del articulo 10 de esta ley.

Pardgrafo. La reconstruccién deberd eje-
cutarse en todos los casos de conformidad
con los planos aprobados, salvo que su
modificacion se hubiere dispuesto cumplien-
do previamente la autorizacion de la entidad
competente.

CAPITULO V

De los bienes privados o de dominio
particular

Articulo 15. Conformacién. Cadabienpri-
vado podrd conformar un tdnico espacio 0
‘estar integrado por espacios discontinuos,
segun la descripcion contenida en el regla-
mento de propiedad horizontal y en los planos
del edificio o conjunto. En todo caso prevale-
cerd la descripcidn grafica contenida en los
planos aprobados.

Como unidad juridica independiente, cada
bien privado estard distinguido con un foliode
matricula inmobiliaria.

Articulo 16. Copropiedad sobre bienes

comunes. La propiedad sobre los bienes pri-
vados implica un derecho de copropiedad so-
bre los bienes comunes del edificio o conjun-
to, en proporcién a los coeficientes de
copropiedad. En todo acto de disposicion o
gravamen de un bien privados se entendera
comprendido este derecho.

Articulo 17. Obligaciones de los propie-

" tarios. En relacion con los bienes de dominio

particular sus propietarios tienen las siguien-
tes obligaciones:

1. Usarlos de acuerdo con su naturaleza y
destinacidn, en la forma prevista en el regla-
mento de propiedad horizontal, absteniéndcse

de realizar actos contrarios a la moral o las
buenas costumbres.

2. Ejecutar de inmediato las reparaciones
en sus bienes privados, cuya omisién pueda
ocasionar perjuicios al edificio o conjunto o
a los bienes que lo integran.

3. Abstenerse de ejecutar actoalguno que
comprometa la seguridad-o solidez del edifi-
cio o conjunto, producir ruidos, molestias y
actos que perturben la tranquilidad de los
demés propietarios uocupantes o afectenala
salud publica. '

4. Mantener asegurado su bien privado
contra los riesgos de incendio y terremoto.

En caso de tener péliza individual, debe-
rd acreditarse ante el administrador, la vi-
gencia y monto del seguro en el primer

- bimestre de cada ano calendario.

S. Las previstas en el reglamento de
propiedad horizontal.

Parigrafo. Los derechos, las obligacio-
nes y las prohibiciones previstas en esta ley
y en los reglamentos de propiedad horizon-
tal tendrén fuerza obligatoria para los pro-
pietarios de los bienes privados, asi como
para todas las personas a quienes éstos
concedan su uso y goce a cualquier titulo.

CAPITULO VI
De Ios bienes comunes

Atticulo 18. Alcance y naturaleza. Los
bienes, elementos y zonas de un edificio o
conjunto que permiten o facilitan la existen-
cia, estabilidad, funcionamiento, conserva-
cién, seguridad, uso o goce de los bienes de
dominio particular, pertenecen en comin
y proindiviso a los propietarios de tales bie-
nes privados. Son indivisibles, inalienables
e inembargables mientras conserven esta

calidad y no serdn objeto de impuesto

alguno en forma separada de los bienes
privados.

El derecho sobre estos bienes serd ejerci-
do enlaforma previstaen la presenteley y en
el respectivo reglamento de propiedad
horizontal.

-Paragrafo. Tendrdn lacalidad de comunes
no sélo los bienes indicados de manera ex-
presa en el reglamento, sino todos aquéllos
sefialados como comunes en los planos que
forman parte de la licencia de construccion,
o en el documento que haga sus veces.

Articulo 19. Bienes comunes esencia-
les. Son bienes comunes esenciales aquéllos
indispensables para la existencia, esta-

bilidad, conservacién y seguridad del edifi-

‘cio o conjunto, asicomo los necesarios parael

uso y disfrute de los bienes de dominio parti-
cular. Los demés tendrdn el cardcter de bienes
comunes no esenciales.

Parigrafo. Se reputan como bienes comu-
nes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual
existan construcciones o instalaciones .de
servicios publicos basicos, los cimientos, la
estructura, las circulaciones indispensables
para el aprovechamiento de bienes privados,
las instalaciones generales de servicios pu-
blicos y las fachadas. -

Articulo 20.° Desafectacion de bienes
comunes no esenciales. Previa aprobacién
de las autoridades municipales o distritales
competentes, la asamblea general, con el
voto favorable de un nimero plural de
propietarios que representa por lo menos el
setenta por ciento (70%) de los coeficientes
de copropiedad de un conjunto o edificio,
podrd desafectar la calidad de comin de
bienes comunes no esenciales, los cuales
pasardn a ser del dominio particular de la
persona ‘juridica que surge como efecto de
la constitucién al régimen de propiedad
horizontal.

-En todo caso, la desafectacion de
parqueaderos de visitantes o de usuarios,
estard condicionada a la reposicion de igual
0 mayor nimero de estacionamiento con la
misma destinacidn.

Paragrafo 1°-. Sobre los bienes privados
que surjan como efecto de la desafectacion
de bienes comunes no esenciales, podrdn
realizarse todos los actos o negocios juridi-
cos, no siendo contra ley o contra derecho
ajeno, y serdn objeto de todos los benefi-
cios, cargas e impuestos inherentes a la
propiedad inmobiliaria.

. Paragrafo 2° No se aplicardn las normas
aqui previstas a la desafectacion de los
bienes comunes muebles y de los inmuebles
por destinacidn o por adherencia, los cuales
por su naturaleza son enajenables, de con-
formidad con lo dispuesto en el reglamento
de propiedad horizontal.

Articulo 21. Procedimiento para la
desafectacion- ‘de bienes comunes. La
desafectacion de bienes comunes no
escenciales implicar4 una reforma al regla-
mento de propiedad horizontal, la cual se
realizard por medio de escritura publica con
la cual se protocolizaré el acta de autoriza-
cién de la asamblea general de propietarios
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y las aprobaciones que haya sido indispensa-
ble obtener de conformidad con el articulo
precedente. Una vez otorgada esta escritura,
se registrard en la Oficina de Registros
Piblicos, la cual abrird el folio de matricula
inmobiliaria correspondiente.

En la decisién de desafectar .un bien
comunnoesencial seentenderd comprendida
la aprobacion de los ajustes en los co-
eficientes de copropiedad y médulo de con-
tribucion, como efecto de la incorporacién
de nuevos bienes privados al edificio o
conjunto. En este’ caso los coeficientes y
modulos se recalculardn teniendo en cuenta
los criterios establecidos en el capitulo VIII
de esta ley.

Articulo 22. Bienes comunes de uso ex-
clusivo. El uso de bienes comunes no nece-
sarios para el disfrute y goce de los bienes
de dominio particular o para el desenvolvi-
miento de las actividades de todos los pro-
pietarios, y en general, de aquéllos cuyo uso
comunal limitaria el libre goce y disfrute de
un bien privado, tales como terrazas, cubier-
tas, patios interiores y retiros, podrd ser
asignado de manera exclusiva a los propie-
tarios de los bienes privados que por su
localizacién puedan disfrutarlos.

Los parqueaderos de visitantes, accesos
y circulaciones y todas las zonas comunes
que por su naturaleza o destino son de uso
y goce general, como salones comunales y
dreas de recreacion y deporte, entre otros,
no podrédn ser objeto de uso exclusivo.

Los parqueaderos destinados al estacio-
namiento de los vehiculos de los ocupantes

del edificio o conjunto podran ser objeto de.

asignacién de uso exclusivo cuando ésta
beneficie a la totalidad de los propieétarios
de bienes privados de manera equitativa y
dicha asignacién no contrarie las normas
municipales y distritales en materia de urba-
nizacién y construccion.

Articulo 23. Régimen especial de los
bienes de uso exclusivo. Los propietarios
de los bienes privados a los que se asigne el
uso exclusivo de un determinado bien co-
mun, segin lo previsto en el articulo ante-
rior, se obliga a:

1. No efectuar alteraciones ni realizar
construcciones sobre o bajo €l bien.

2. No cambiar su destinacion.

3. Mantener el bien en correcto estado de
orden y aseo.

4. Hacerse cargo de las reparaciones
locativas del mismo, es decir, de aquellos
deterioros que se produzcan por culpa del
tenedor o por el desgaste ocasionado aun bajo
uso legitimo, por el paso del tiempo.

S. Pagar las compensaciones econémicas
por el uso exclusivo, cuando la asignacion
esté prevista en el reglamento y afecte de
manera sustancial la equidad entre los copro-
pietarios o implique un uso lucrativo, o cuan-
do el uso exclusivo sea aprobado por la asam-
blea general con esta carga.

Pardgrafo. Las reparaciones no locativas,
como los defectos de construccién, las
humedades, las fisuras y grietas, y en gene-
ral, todo dano de caricter estructural, se
tendrdn como expensas comunes del edifi-
cio conjunto.

Articulo 24. Bienes comunes-de uso cir-
cunstancialmente privado. Por disposicion
consignada expresamente en el reglamento
de propiedad horizontal, el uso de las circu-
laciones comunes que por su localizacion
s6lo puedan servir a los bienes de dominio

‘particular colindantes, podré restringirse a

favor de tales bienes, siempre y cuando no

se perturbe el acceso y circulacion a otros

bienes de dominio particular.

Al propietario de un bien de dominio
particular al que se haya asignado el uso
privado circunstancial de una zona comin,
se le aplicard el régimen previsto en el

articulo anterior para los bienes comunes de

uso exclusivo.

Articulo 25. Entrega de los bienes comu-
nes por parte del propietario inicial. Se
presume que la entrega de los bienes comu-
nes esenciales para el uso y goce de los
bienes. privados de un edificio o conjunto,
tales como los elementos estructurales, ac-
cesos, escaleras y ascensores, se efectiia de
manera simultdnea con la entrega de aqué-
llos, segin actas correspondientes.

Los bienes comunes de uso y goce gene-
ral ubicados en un edificio o conjunto, tales
como zonas de recreacion y deporte y salo-
nes comunales, entre otros, se entregardn a
la persona o personas designadas por la
asamblea genéral, o en su defecto al adminis-

“trador definitivo, a mds tardar cuando se

haya terminado la construccion de un nime-
ro de bienes privados que represente por lo
menos el cincuenta y uno por ciento (51%)

_de los coeficientes de copropiedad.

La entrega deberé incluir los documentos
de garantia de los ascensores, bombas y
demés equipos, expedidas por sus provee-
dores.

Pardgrafo 1°. Cuando se trate de conjun-

-tos, los bienes comunes esenciales para el

uso y goce de los bienes privados se referi-
rdn a aquéllos localizados en cada uno de
los edificios ‘cuya construccién se haya
concluido.

Pardgrafo 2° Los bienes comunes debe-
rén coincidir.con lo sefialado en el proyecto
aprobado y lo indicado en el reglamento de
propiedad horizontal.

CAPITULO VII
De los coeficientes de copropiedad

Articulo 26. Obligatoriedad y efectos.
Todo reglamento de propiedad horizontal
debera. senalar los coeficientes de copro-
piedad de los bienes de dominio particular
que integran el conjunto o edificio, los
cuales se calculardn de conformidad con lo
establecido en la presente ley. Tales -coefi-
cientes determinardn:

1. La proporcién de los derechos de cada
uno de los propietarios de bienes privados
sobre los bienes comunes del edificio o
conjunto.

2. El porcentaje de participacion en la
asamblea de propietarios.

3. El indice de participacion con que cada
uno de los propietarios de bienes privados
ha de contribuir a las expensas comunes del
edificio o conjunto, mediante el pago de
cuotas ordinarias y extraordinarias de admi-
nistracién, salvo cuando éstas se determi-
nen de acuerdo con mddulos de contribu-
cion.

Articulo 27. Determinacién. Salvo lo
dispuesto en la presente ley para casos
especificos, los coeficientes de copropiedad
se calculardn con base en el 4rea privada de
cada bien de dominio particular, con respec-
to al 4rea total privada del edificio o con-
junto. :

El 4rea privada libre se estimaré en una
cuarta parte (1/4) del 4rea construida, salvo
queelreglamento de propiedad horizontal, de
manera expresa, sefiale otra medida de pon-
deracion.

Pardgrafo. Para calcular el coeficiente de
copropiedad de parqueaderos y depdsitos, se
podrén ponderar los factores de drea privada
y destinacion.
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Atrticulo 28. Factores de cdlculo en edifi-
cios o conjuntos de uso mixto y en los
conjuntos comerciales. En los. edificios o
conjuntos de uso mixto y en los destinados a
comercio, los coeficientes de copropiedad
se calcularan de acuerdo con un valor inicial
que represente una ponderacién objetiva
entre el 4rea privada y la destinacion de los
mismos. Los reglamentos -de propiedad
horizontal deberén expresar enformaclaray
precisa los criterios de ponderacidn para la
determinacidn de los coef1c1entes de copro-
piedad.

Parégrafo 12 El refendo valor mlclal no
necesariamente tendrd que coincidir con el
valor comercial de los bienes de dominio
particular.

Parégrafo 2°. La destinacion, como factor
de calculo de los coeficientesde copropiedad,
hace referencia de manera exclusiva a la

utilizacién genérica que se le dard a los -

bienes de dominio particular de conformi-
dad con el reglamento de propiedad horizon-
‘tal, como uso residencial, industrial, comer-
cial o para oficinas, consultorios médicos o
similares.

Atrticulo 29. Modificacion de coeficien-
tes. La asamblea general de propietarios
podré autorizar reformas al reglamento de
- propiedad horizontal relacionadas con mo-
dificaciones de los coeficientes de propie-
dad horizontal, en los siguientes eventos:

1. Cuando en su célculo se incurrié en
errores aritméticos o no se tuvieron en cuen-
ta los pardmetros legales para su fijacidn.

2. Cuando el edificio o conjunto se adi-
cione con nuevos bienes privados, producto
de la desafectacion de un bien comin o de la
adquisicion de otros bienes que se anexen al
mismo.

3. Cuando se extinga la propiedad hori-
zontal con relacién a una parte del edificio o
conjunto.

4. Cuando se cambie la destinacion de un

bien de dominio particular, si ésta se tuvo en
cuenta para la fijacion de los coeficientes.

5. Cuando provenga de orden de autori-
dad competente. . |
CAPITULO VIII

De la contribucion en las expensas
comunes

Atrticulo 30. Participacion en las expen-
sas comunes. Los propietarios de los bienes
privados en un edificio o conjunto estaran

obligados a contribuir al pago de las expen-
sas causadas por la prestacion de ser-
vicios comunes y por la administracion, el
mantenimiento, la reparacién, la reposi-
cién y la reconstruccion de los bienes
comunes, de acuerdo con los coeficientes
de copropiedad. '

Lo anterior, sin-perjuicio del derecho
del propietario de repetir contra quien
convencional o legalmente estuviere obli-
gado a realizar dicho pago.

Parégrafo 1°. Cuando el dominio de un
bien de dominio particular perteneciere en
comun y proindiviso a dos o méas personas,
cada una de ellas ser4 solidariamente res-
ponsable del pago de la totalidad de las
expensas comunes correspondientes a di-
cho bien, sin perjuicio de repetir lo pagado
contra sus comuneros, en la proporcion
que les corresponda.

Parédgrafo 2 La obligaci6én de contri-
buir oportunamente con las expensas co-
munes del edificio o conjunto, se aplica
aun cuando un propietario no ocupe su
bien privado, o no haga uso efectivode un
determinado servicio o bien comin.

Pardgrafo 3°. En los edificios residen-
ciales y de oficinas, los propietarios de
bienes de dominio particular ubicados en
el primer piso no estardn obligados a con-
tribuir al mantenimiento, reparacion y re-
posicién de ascensores, cuando para acce-
der a su parqueadero, depésito o a bienes
comunes de uso y goce general, no exista
servicio de ascensor.

Articulo 31. Sectores y modulos de
contribucion. Todos los reglamentos de
propiedad horizontal de los edificios-o
conjuntos de uso mixto y- de aquéllos
conformados por varios edificios, deberan
prever dé manera expresa la sectorizacién
de los bienes y servicios comunes que no
estén destinados al uso y goce general del
edificio o conjunto, enrazon de su natura-
leza, destinacién o localizacion.

Las expensas comunes ocasionadas en
raz6n de los servicios comunes y la admi-
nistracién, mantenimiento, vigilancia, re-
paracién y reposicion de los bienes comu-
nes de los sectores en particular, estarén a
cargo de los propietarios de los bienes
privados alli localizados, de acuerdo con
losmé6dulos de contribuciéndeterminados
para cada sector, calculados conforme a
las normas establecidas para la determina-
cién de los coeficientes de copropiedad. -

Par4grafo. Lodispuesto en estearticulose
aplicara también a los edificios y conjuntos
de uso homogeéneo que por su conformacion
puedan determinar sectores especificos por.
usos O servicios.

CAPITULOIX
De la propiedad horizontal
como persona juridica

Articulo 32. Objeto. La propiedad hori-
zontal, una vez constituida legalmente, da
origen auna persona juridica conformada por
los propietarios de los bienes de dominio
particular. Su objeto serd administrar correc-
tay eficazmente los bienes y servicios comu-
nes, manejar los asuntos de interés comin de
los propietarios de bienes privados y cumplir
y hacer cumplir la ley y el reglamento de
propiedad horizontal.

Atrticulo 33. Naturaleza y caracteristi--
cas. La persona juridica originada en la
constitucion de la propiedad horizontal es de

" naturaleza civil sin 4nimo de lucro, su deno-

minacién corresponderd a la del edificio o
conjunto y su domicilio serd el municipio
donde éste se localiza. Tendra la calidad de

" no contribuyente de impuestos nacionales.

Parigrafo. La destinacion de algunos bie-
nes que produzcan renta para sufragar expen-
sas comunes, no desvirtda la calidad de.
persona juridica sin 4nimo de lucro.

Articulo 34. Patrimonio. El patrimonio de
la persona juridica estard conformado por las
cuotas ordinarias y extraordinarias, multas,

intereses, fondo de imprevistos, y demaés

bienes e ingresos que adquiera o reciba a
cualquier titulo. ‘

Articulo 35. Fondo de imprevistos. La
persona juridica constituird un fondo para
atender obligaciones o expensas imprevis-
tas, el cual se formara e incrementara con un
porcentaje de recargo no inferior al tres por
ciento (3%) sobre el presupuesto anual de
gastos comunes, con el producto de las mul-
tas e intereses a cargo-de propietarios y con

.las compensaciones econémicas por uso

exclusivo o circunstancial de bienes comu-
nes, si a ello hubiere lugar.

Estos recursos se invertirdn en entldades
financieras, mercado de capitales u opera-
ciones similares.

Atrticulo 36. Organos de direccion y ad-

‘ministracion. La direccién y administracién

dela persona juridica corresponde a la asam-

blea general de propietarios, al consejo de _ -

administracién, silo hubiere, y al administra-

_dor del edificio o conjunto.
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Lo anterior sin perjuicio de los érganos
administrativos y asesores previstos en los
reglamentos de propiedad horizontal o crea-
dos por la asamblea general.

CAPITULOX
‘De la asamblea general .

Articulo 37. Integracién y alcance de sus
decisiones. La asamblea general la consti-
tuirdn los propietarios de bienes privados, o
sus representantes o delegados, reunidos
con el quérum y las condiciones previstas
en esta ley y en los correspondientes regla-
mentos. Sus decisiones, adoptadas de acuer-
do con las normas legales y reglamentarias,
son de obligatorio cumplimiento para todos
los propietarios, inclusive para los ausentes
o disidentes, para el administrador y demds
érganos, y en lo pertinente, para los usuarios
y ocupantes del edificio o conjunto.

Articulo 38. Naturaleza y funciones. La
asamblea general de propietarios es el orga-
no méximo de direccién de la persona juri-
dica que surge por mandato de esta ley, y
tendrd como funciones bésicas las si-
guientes: '

. 1. Nombrar y remover libremente al ad-
ministrador y a su suplente cuando fuere del
caso, para periodos determinados, y fijarle
su remuneracion, en los casos en que de
conformidad con lo dispuesto en el articulo
51 de esta ley, no corresponda al consejo de
administracion. '

2. Nombrar y remover libremente a los
miembros del comité de convivencia a que
'se hace referencia en el capitulo XIV de esta
ley, para periodos determinados.

3. Aprobar el reglamento interno de con-
vivencia, que con caricter obligatorio regu-
laré el ejercicio de los derechos y determi-
nara las obligaciones y prohibiciones espe-
cificas de sus propietarios y ocupantes y
determinard la escala de sanciones aplica-
ble en razén del incumplimiento o violacién
de las normas legales o reglamentarias.

4. Autorizar modificaciones fisicas a los
bienes comunes, asi como adoptar las deci-
siones que impliquen cambios en el uso o
goce de los mismos.

5. Aprobar el presupuesto anual del edi-
ficio o conjunto y las cuotas para atender las
expensas ordinarias o extraordinarias, asi
~ como incrementar el fondo de imprevistos.

6. Nombrar y remover a los miembros del
consejo de administracion y al auditor, si los
hubiere, para periodos determinados.

7. Conocer, aprobar o improbar las cuen-
tas anuales que le debe rendir el adminis-
trador.

8. Aprobar las reformas al reglamento de
propiedad horizontal.

9. Decidir la desafectacion de bienes co-
munes, y autorizar suventa o divisién cuando
fuere del caso.

10. Decidir la reconstruccién del edificio
o conjunto, de conformidad con lo previsto
en la presente ley. '

11. Las demds funciones fijadas en esta
ley, en los decretos reglamentarios de la
misma y en el reglamento de propiedad
horizontal.

‘Pardgrafo. La asamblea general podr4
delegar en el consejo de administracién las
funciones indicadas en los numerales 1° a 4°
del presente articulo.

Articulo 39. Reuniones. La asamblea
general se reunird ordinariamente por lo
menos una vez al ano, en la fecha senalada
en el reglamento de propiedad horizontal y
en silencio de éste, dentro de los tres meses
siguientes al vencimiento de cada periodo
presupuestal, con el fin de examinar la
situacién general de la persona juridica,
efectuar los nombramientos cuya eleccién
le corresponda, considerar y aprobar las

" cuentas del dltimo é&jercicio’y el presupues-

to para el siguiente afio, y adoptar, modificar
o adicionar, cuando fuere del caso, el regla-
mento interno de vecindad y convivencia.
La convocatoria la efectuard el adminis-
trador, con una antelacién no inferior a
quince (15) dias calendario. Se reunird en
forma extraordinaria cuando las necesida-
des imprevistas o urgentes del edificio o
conjunto asi lo ameriten, por convocatoria
del administrador, del consejo de administra-

“cién, del auditor o de un nimero plural de

propietarios de bienes privados que repre-
senten por lo menos el treinta por ciento
(30%) de los coeficientes de copropiedad.

Pardgrafo. Toda convocatoria se hard
mediante comunicacion enviada a cada uno
de los propietarios de los bienes del domi-
nio particular del edificio o conjunto tratdn-

dose de asamblea extraordinaria, en el aviso

se insertard el orden deldiay en la misma no
se podrdn tomar decisiones sobre tema no
previsto en este.

Articulo 40. Reuniones por derecho pro-

pio. Sino fuere convocada, la asamblea se
reunird en forma ordinaria, por derecho pro-
pio, el primer dia hédbil del cuarto mes

siguieﬁte al vencimiento de cada periodo
presupuestal, en el lugar y hora que seindique

‘en el reglamento, o en su defecto, en las
instalaciones del edificio o conjunto a las

ocho de la noche (8:00 p.m.).

Serd igualmente vélida la reunion que se
haga en cualquier dia, hora o lugar, sin previa
convocatoria, cuando se hallaren repre-
sentados la totalidad de los coeficientes de
copropiedad del edificio o conjunto.

Articulo 41. Reuniones de segunda. con-
vocatoria. Si convocada la asamblea gene-
ral de propietarios, ésta no puede sesionar
por falta de quérum, se convocard a una
nueva reunién que sesionard y decidird con
un numero plural de propietarios, cualquie-
ra que sea el porcentaje de coeficiente
representado.

Si el reglamento de-propiedad horizontal
no dispone otra cosa, la reunién de segunda
convocatoria debera realizarse dentro de los
treinta dias (30) siguientes a la fecha de la
primera convocatoria.:

Articulo 42. Reuniones no presenciales.
Siempre que ello se pueda probar, habrd -
reuniéon de la asamblea cuando por cual-
quier medio todos los propietarios de bienes
privados puedan deliberar y decidir por
comunicacién simultdnea o ‘'sucesiva. En
este dltimo caso la sucesién de comunica-
ciones deberéd ocurrir de manera inmediata
de acuerdo con el medio empleado.

Pardgrafo. Para acreditar la validez de
una reunién no presencial, deberd quedar
prueba inequivoca, como fax, grabacion
magnetofonica o similar, donde sea claro el
nombre del propietario que emite la comu-
nicacién, el contenido de la misma y la hora
en que lo hace. ]

Articulo 43. Decisiones por comunica-
cion escrita. Serédn vélidas las decisiones de
laasamblea general cuando porescrito, todos
los propietarios de bienes privados, o sus
delegados o representantes, debidamente
acreditados, expresen el sentido de su voto
frente a una o varias decisiones concretas,
sefialando de manera expresa la fecha en que
se expide la comunicacifn escrita.

En este-evento la mayoria respectiva se

comiputard sobre el total de los coeficientes

que integran el edificio o conjunto. Si los

.propietarios hubieren expresado su voto en

documentos separados, éstos deberan reci-
birse en un término mié4ximo de un mes,
contado a partir de la primera comunicacién
recibida. : '
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‘Articulo 44. Decisiones en reuniones no
presenciales. En los casos a que refieren los
articulo 42 y 43 precedentes, las decisiones
adoptadas serédn ineficaces cuando alguno de
los propietarios no participe en la comunica-
ciénsimultidneaosucesiva, o en la comunica-
cion escrita, expresada ésta dltima dentro del
término previsto en el articulo 43.

Las actas deberdn asentarse en el libro
respectivo, suscribirse por el representante
legal y comunicarse a los propietarios dentro

de los diez (10) dias siguientes a aquél en

- que se concluyé el acuerdo.

Articulo 45. Quérum y mayorias. Con
excepcion de los casos en que la ley o el
reglamento de propiedad horizontal exijan
un quérum o mayoria superior, la asamblea
general sesionard con un nimero plural de
titulares de derechos de dominio sobre bie-
nes privados que representen al menos el
cincuenta y uno por ciento (51%) de los
coeficientes de propiedad, y tomaré decisio-
nes con el voto favorable de la mitad més
uno de los coeficientes de copropiedad re-
presentados en la respectiva sesion.

Para ninguna decisién, salvo la relativa a
1a extincién de la propiedad horizontal, se
podré exigir una mayoria superior al setenta
por ciento -(70%) de los coeficientes que
integran el edificio o conjunto. Las mayorias
superiores previstas en .los reglamentos se
entenderdn por no escritas y se asumird que
la decisién correspondiente se podrd tomar
con el voto favorable de la mayoria califica-
da aqui indicada. _

Las decisiones que se adopten en contra-
vencion a lo prescrito en este articulo, serdn
absolutamente nulas.

Articulo 46. Decisiones que exigen ma-
yoria calificada. como excepcidn a la norma
general, las siguientes decisiones requerirdn
una mayoria calificada, asf:.

1. Voto favorable de un nimero plural de
personas que representen el cincuenta y uno
por ciento (51%) del total de coeficientes
que integran el edificio o conjunto:

a) Cambios que afecten la destinacién de

los bienes comunes o impliquen una sensible

disminucion en su uso y goce;

b) Imposicién de cuotas extraordinarias
cuya cuantia total durante la vigencia
presupuestal oscile entre cuatro (4) y ocho (8)
veces la cuota mensual ordinaria promedio;

c) Asignacién de un bien comin al uso y
goce exclusivo de un determinado bien priva-
do, previo el consentimiento de su propietario;

d) Reformas al reglamento que no exijan razén del incumplimiento de obligaciones

mayoria superior.
2. Voto favorable del setenta por ciento

(70%) de los coeficientes que integran el
edificio o conjunto:

a) Desafectacion de un bien comiin no
esencial; '

b) Reconstruccion del edificio o conjun-
to destruido en proporcién que represente
por lo menos el setenta y cinco (75%) de su
valor; :

c) cambio de destinacion genérica de los
bienes de dominio particular;

d) Adquisicién de inmuebles para el
edificio o conjunto;

€) Imposicién de cuotas extraordinarias
cuya cuantia durante la vigencia presu-
puestal supere ocho veces la cuota mensual
ordinaria promedio.

_ Parigrafo. Las decisiones previstas en
este articulo no podrdn tomarse mediante el
procedimiento establecido en el articulo
43, ni en reuniones de segunda convocato-

- ria, salvo que en éste tiltimo caso se obten-

ga la mayoria exigida por esta ley.
Articulo 47. Actas. Las decisiones de la

asamblea se hardn constar en actas aproba-

das por la misma, o por las personas que se

designen para -tal efecto, firmadas por el -

presidente y el secretario, en las cuales
deberd indicarse ademds la forma de la
convocatoria, los asistentes y los votos
emitidos en cada caso.

Dentro de un lapso de tiempo no superior
a diez (10) dfas hébiles contados a partir de
la fecha de la reunién, el administrador
debe colocar en dos lugares de amplia y
obligatoria circulacién del edificio o con-
junto, copia completa del texto del acta. En
el libro de actas se dejard constancia sobre
la fecha y lugar de publicacion. ,

La copia del acta debidamente suscrita
serd prueba suficiente de los hechos que
conste en ella, mientras no se demuestre la
falsedad de la copia o de las actas.

Articulo 48.-Mérito ejecutivo. La copia
del acta de la asamblea general de propie-
tarios en que se aprueben las cuotas ordina-

rias o extraordinarias prestard mérito ejecu- .

tivo para el cobro de las mismas. A la
respectiva demanda deberé adjuntarse una
certificacion del representante legal sobre
la existencia y monto de la deuda.

Lo mismo se aplicaré en relacién con las
sanciones pecuniarias que se apliquen en

legales o reglamentarias.

Articulo 49. Impugnacién de decisiones.
Eladministrador, el auditory los propietarios
debienes privados, podrdnimpugnarlas deci-
siones de la asamblea general de propieta-
rios, cuando no se ajuste, a las prescripciones
legales y alreglamento de propiedad horizon-
tal.

Laimpugnacién sélo podré intentarse den-
tro de los dos meses siguientes a la fecha de
la comunicacion o publicacion de la respec-
tivaacta, sin perjuicio del derecho a alegar su
nulidad, como excepcion.

Articulo 50. Abuso del derecho. Si una
persona, O varias pero en comun Yy
proindiviso, o un patrimonio auténomo, es
propietaria de bienes privados que repre-

-senten por lo menos el 51%. de los coefi-

cientes de copropiedad del edificio o con-
junto, se entenderd que tiene una posicion
dominante en el mismo,cuando con su voto
se tomen decisiones que perjudiquen al
edificio o conjunto o a los restantes propie-
tarios, se aplicardn las normas legales sobre
abuso del derecho e indemnizacion de per-
juicios. "
CAPITULOXI
Del administrador del edificio
o conjunto

Articulo 51. Naturaleza: La representa-
cion legal de la persona juridica y la
administracién del edificio o conjunto
corresponder4n a un administrador designa-
do por la asamblea general de propietarios
en todos los edificios o conjuntos, salvo en
aquéllos de uso mixto y de uso comercial,
donde ser4 elegido por el consejo de admi-
nistracién. Los actos y contratos que cele-
bre en ejercicio de su mandato, se radican en
cabeza de la persona juridica, siempre y
cuando se ajusten a las normas legales y
reglamentarias.

Los administradores responderdn hastapor
la culpa leve por los perjuicios que ocasione
a la persona juridica, a los propietarios o a
terceros.

. Pardgrafo. Para efectos de suscribir el
contrato con el administrador, actuard como
representante legal de la persona juridica el
presidente de la asamblea que lo hubiere de-
signado o en el presidente del consejo de
administracion, segiin el caso.

Articulo 52. Funciones. La administra-
cion inmediata del edificio o conjunto estaré
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. acargodeladministrador, quientiene faculta-

des de ejecucion, conservacion, representa-
cién y recaudo. Son sus funciones bésicas
las siguientes:

1. Convocar a la asamblea a reuniones
ordinarias o extraordinarias y someter a su

~ aprobacién el inventario y balance general

de las cuentas del ejercicio anterior, y un

" presupuesto detallado de gastos e ingresos

correspondientes al nuevo ejercicio anual,
incluyendo las primas de seguros.

2. Llevar directamente o bajo su depen-

denciay responsabilidad, loslibros deactas:

de la asamblea y de registro de propietarios
y residentes, y atender la correspondencia
relativa al edificio o conjunto.

3. Poner en conocimiento de los propie-
tarios de bienes privados las actas de la
asamblea general.

4. Llevar directamente o bajo su depen-
dencia y responsabilidad, la contabilidad
del edificio o conjunto.

5. Contratar, previas las autorizaciones
del caso, el personal necesario para la vigi-
lancia, aseo y mantenimiento del edificio o
conjunto. '

6. Contratar y mantener vigentes los se-
guros exigidosporlaley y porelreglamento
de propiedad horizontal.

7. Cuidar y vigilar los bienes comunes, y
ejecutar los actos de administracion, con-
servacion y disposicién de los mismos de
conformidad con las facultades y restriccio-
nes fijadas en el reglamento de propiedad
horizontal.

8. Cobrar y recaudar, directamente o a
través de apoderado, cuotas ordinarias y

- extraordinarias, multas, y en general, cual-

quier obligacién de caricter pecuniario a
cargo de los propietarios u ocupante de
bienes de dominio particular del edificio o
conjunto, iniciando oportunamente el cobro
judicial de las mismas, sin necesidad de
autorizaci6én alguna. '

9. Elevar a escritura ptiblica y registrar
las reformas’ al reglamento de propiedad
horizontal aprobadas por la asamblea gene-
ral de propietarios, e inscribir ante laentidad
competente todos los actos relacionados
conlaexistenciay representacionlegal dela
persona juridica.

10. Representar judicial y extraordinaria-
mente a la persona juridica.

11. Imponer las sanciones por incumpli-
miento de las obligaciones previstas en esta
ley,en el reglamento de propiedad horizon-
tal y en cualquier reglamento interno de
caricter obligatorio.

12. Expedir paz y salvo de cuentas con la
administracién del edificio o conjunto cada
vez que se produzca el cambio de tenencia
de un bien de dominio particular, con desti-

-no al nuevo propietario si el bien es enaje-

nado, o en su defecto, a favor del propietario
o su representante. Este paz y salvo debera
presentarse alacompaiiia de vigilancia para
quelamisma permitael desalojo delinmueble
correspondiente. -

13. Las demiés funciones previstas en la
presenteleyy enelreglamento de propiedad
horizontal, asi como las que le defina la
asamblea general de propietarios.

Pardgrafo. Cuando el administrador sea
persona juridica, su representante legal ac-
tuard en representacion del edificio o con-
junto.

Articulo 53. Administracién provisio-
nal. Mientras el 6rgano competente no elija
al administrador del edificio o conjunto,
ejercerdcomotal el propietarioinicial, quien
podra contratar con un tercero tal gestion.

No obstante lo indicado en este articulo,
unavezse haya entrégado oesténaptospara
serlo, un nimero de bienes privados que
represente por 1o menos el cincuenta y uno
por ciento (51%) de los coeficientes de
copropiedad, cesard la responsabilidad del
propietario inicial como administrador pro-
visional.

Cumplida la condicién a que se ha hecho
referencia, el propietario inicial deber4 in-
formarlo por escrito a todos los propietarios
del edificio o conjunto, para que la asam-

blea se retina y proceda a nombrar el admi- .

nistrador, dentro de los veinte (20) dias
hébiles siguientes, de no hacerlo, el propie-
tarioinicialnombrard al administrador defi-
nitivo.
CAPITULOXII
Del consejo de administracién

Articulo 54. Obligatoriedad. Los edifi-
cios 0 conjuntos de uso mixto integrados por
mds de veinte(20)bienes privadosexcluyen-
do parqueaderos o depdsitos, los conforma-
dos por varios edificios, y aquéllos destina-
dos a uso comercial, tendrén un consejo de

- administracién, integrado por un niimero

impar de ires o més personas. En los demés

edificios y conjuntos la conformacidn del
consejo de administracién serd voluntaria.

Articulo 55. Quérum y mayorias. El
consejo de administracién deliberard y de-
cidird vdlidamente con la presencia y votos
de lamayoria de sus miembros, salvo que el
reglamento de propiedad horizontal estipule
un quérum superior. '

Las decisiones del consejo de adminis-
tracién se consignaran en actassuscritas por
el presidente y el secretario, las cuales se
conservaran en orden cronolégico.

Articulo 56. Funciones. Al consejo de
administracién, como érgano intermedio
entrela asamblea general y el administrador,
le corresponderd tomar las determinaciones
necesarias en orden a que la persona juridi-
ca cumpla sus fines, de acuerdo con lo
previsto en el reglamento de propiedad ho-
rizontal. En particular ejercerd las siguien-
tes funciones bésicas:

1. Vigilarel cumplimiento del reglamen-
to de propiedad horizontal, del reglamento
interno de convivencia y de las decisiones
de la asamblea general de propietarios.

2. Velar por el correcto ejercicio de la
administracién. :

3. Autorizar al administrador para cele-
brar todo acto o contrato que requiera de
esta formalidad, de acuerdo con el regla-
mento de propiedad horizontal. .

4. Presentar a la asamblea ordinaria un
informe de la situacién financiera de la
persona juridica y del estado general del
edificio o conjunto.

5. Actuar en reemplazo del comité de
convivencia, cuando por cualquier ‘causa
éste no se conformare.

6. En los edificios o conjuntos de uso
mixto y en aquéllos destinados a comercio,
nombrar y remover libremente al adminis-
trador y a su suplente, cuando fuere del
caso, y fijarle su remuneracion. -

7. Las demés funciones fijadas en esta
ley, en el reglamento de propiedad horizon-
tal y las delegadas por la asamblea general
de propietarios.

- CAPITULOXIII
Del auditor del edificio o conjunto

Articulo 57. Obligatoriedad. Los con-
juntos de uso mixto integrados por més de
veinte (20) bienes privados excluyendo
parqueaderos y depdsitos, los conformados
por varios edificios, y aquéllos destinados a
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uso comercial, estardn obligados a contar
con un auditor, elegido por la asamblea
general de propietarios. En los demaés edifi-
cios y conjuntos tal designacién tendra ca-
ricter voluntario.

El auditor no podré tener parentesco en
cuartogrado de consanguinidad, segundode
afinidad o primero civil, ni vinculos comer-
ciales, con el administrador del edificio o
conjunto.

Articulo 58. Funciones. Al auditor, como
encargado del control de las distintas opera-
ciones de la personajuridica, le corresponde
ejercer las siguientes funciones bésicas:

1. Supervisar que los actos, contratos y
operaciones que celebre la persona juridica
se ajusten a las prescripciones del reglamen-
to, a las decisiones de la asamblea general y
del consejo de administracidn.

2. Informar a la asamblea genéral, al
consejo de administracién, o al administra-
dor, segin sea del caso, de las irregularida-
des que se presenten en relacion con la
existencia y funcionamiento del edificio o
conjunto, o con las actividades desarrolla-
das por la persona juridica.

3. Velar porque se lleve correctamente la
contabilidad del edificio o conjunto, los
libros de actas de asamblea general de
propietarios, consejo de administracion,

_-comité de convivencia, y Ia debida conser-

~ vaci6n de la correspondencia y los compro-
bantes de cuentas.

4, Presentarinforme ala asamblea ordina-
ria sobre la ejecucién del presupuesto y la
gestioén del administrador, asi como una eva-
luacion sobre la situacion financiera de la

persona juridica.

5. Las demds atribuciones prev1stas en
esta ley o en el reglamento de propiedad
horizontal, y las que siendo compatibles con
las anteriores, le encomiende la asamblea
general. '

CAPITULOXIV
Disposiciones varias .

Articulo 59. Seguros. El edificio o con-
junto contard con una pdliza de responsabi-
lidad civil extracontractual y debera estar
asegurado por su valor de reposicion contra
los riesgos de incendio y terremoto. '

Al contratar las pdlizas correspondientes
el administrador excluiré la cobertura de los
bienes privados asegurados por los mismos
riesgos, siempre que su propietario le hubiere
acreditado la vigencia y monto de los res-

pectivos seguros, en los términos del nume-
ral 4° del articulo 17 de esta ley.

Parégrafo 1°. E]1 Gobierno Nacional po-
dré establecer en qué zonas del territorio se
deberdn amparar otros eventuales riesgos,
como erupcidn volcénica y terrorismo.

Parédgrafo 2° Las indemnizaciones pro-
venientes de los seguros quedarin afecta-
das en primer término a la reconstruccion
del edificio o conjunto en los casos en que
ésta sea procedente. Si el inmueble no es
reconstruido, el importe de la indemniza-
cidn se distribuird en proporcion al derecho
de cada propietario de bien privado, de
conformidad con los coeficientes de
copropiedad y con las normas de derecho
aplicables. *

Atrticulo 60. Conflictos. Para la solucién
de los conflictos que se presenten entre los
propietarios u ocupantes del edificio o
conjunto, oentreellos y el administrador, el
consejo de administracion, o cualquier otro
6rgano de direccién o control de 1a persona
juridica, en razén de la aplicacién o inter-
pretacién de esta ley, del reglamento de
propiedad horizontal o del reglamento in-
terno de convivencia, se establecen los
siguientes medios, sin perjuicio de la com-
petencia propia de las autoridades jurisdic-

_cionales o de policia, segiin sea del caso.

1. Comité de convivencia. Cuando se
presente una controversia, su solucion se
intentard, mediante la intervencién de un
comité de convivencia elegido de confor-
midad con lo indicado en la presente ley, el
cual actuard con las atribuciones de un
amigable componedor. Las gegtiones con-
ducentes a la resolucidn del conflicto debe-
rn surtirse en un término no superior a

quince (15) dias hébiles contados a partirde

la solicitud presentada por cualquiera de
los interesados.

'Las respectivas consideraciones y deci-
siones se consignardn en un acta, suscrita
por las partes y por los miembros del
comité, la cual prestard mérito ejecutivo
con respecto de las obligaciones pecunia-
rias que de la misma se deriven.

2. Conciliacion, amigable composicion
o arbitraje. Agotada'la via interna para la
resolucion del conflicto sin que se llegue a
ningiin acuerdo, cualquiera de los interesa-
dos podra acudir, por si mismo o a través de

apoderado, ante un centro o sala de conci-

liacién, amigable composicién o arbitraje

legalmente constituido, con el fin de intentar
un arreglo extrajudicial. Para el efecto se
aplicardn lasnormas espec1ales que regulan
la materia.

Articulo 61. Régimen de sanciones. Los
reglamentos de propiedad horizontal y los
reglamentos internos de convivencia esta-
blecerén las sanciones aplicables frente al
incumplimiento de obligaciones especifi-

- cas, de manera que no podr4 sancionarse un

hecho, acto u omisién cuando legal o
estatutariamente no se hubiere fijado las
sanciones aplicables, sin perjuicio de las de
orden judicial o policivo. Las sanciones a
aplicar serén:

1. Sanciones por incumplimiento de obli-
gaciones pecuniarias. En el evento de retar-
do en el pago de obligaciones de cardcter
dinerario, como las relativas a cancelar
cuotas de administracion, multas, compen-

saciones econdmicas, entre otras, las sancio-

nes aplicables al deudor serdn las siguientes:

a) causacién de intereses de mora, equi-
valentes al doble del interés bancario co-
rriente, salvo cuando el reglamento de
propiedad horizontal determme un porcen-
taje diferente;

b) Imposicion de las sanciones discipli-
narias previstas en esta ley, cuando el retar-
doenel pagosemantenga por mas de tres (3)
meses,-sin perjuicio de la acusacion de los
intereses moratorios;

c) cobro judicial, salvo cuando la asam-
blea general de propietarios decida poster-
gar tal determinacién.

2. Sanciones por incumplimiento de obli-
gaciones no pecuniarias. En el evento de
incumplimiento de las obligaciones a cargo
de los propietarios u ocupantes en virtud de
un acto, hecho u omisién suyo, o de las
personas por las que responde, las sancio-
nes aplicables al infractor serdn las siguientes:

a) Requerimiento escrito con indicacion
del plazo para-que se ajuste a las normas
legales, si a ello hubiere lugar, cuando el
acto o hecho produzca un perjuicio objetivo
al edificio o conjunto, a su$ bienes o a
alguno de sus ocupantes permanentes 0
transitorios, en la comunicacién se indicara
la forma y oportunidad de indemnizarlo;

b) Imposicion de las sanciones discipli-
narias previstas en esta ley, cuando la con-
ducta del incumplido no se ajuste a las

.normas legales habiendo expirado el plazo
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sefialado en el requerimiento o en caso de
reincidencia;

" En todo caso las sanciones disciplinarias
podrdn imponerse directamente, esto es sin
necesidad de requerimiento escrito previo,
cuando asi lo autorice el reglamento de pro-
piedad horizontal o el reglamento interno de
convivencia; :

¢) Imposicion de multas, lo cual procederé
a partir del mes siguiente a aquél en que se
hubieren impuesto las sanciones disciplina-
rias, si persistiere el incumplimiento o se
reincidiere en una conducta ya sancionada.

Pardgrafo. La cuantia de las multas no

-podrd ser superior a tres veces el valor de

la cuota ordinaria mensual de administra-
cién a cargo del respectivo infractor.

Articulo 62. Sanciones disciplinarias.
Se establecen las siguientes sanciones dis-
ciplinarias, sin perjuicio de las sefialadas en
el reglamento de propiedad horizontal o en
el reglamento interno de convivencia, sin
infringir los derechos fundamentales e ina-
lienables de los propietarios u ocupantes de
bienes privados: '

1. Publicar en lugares de amplia circula-
cién del edificio o conjunto, listados de los
infractores, con indicacion expresa del he-
cho o acto que origina lasancién, de acuerdo
con las normas legales o reglamentarias.

2. Restringir uno o més servicios comu-

nes no esenciales, tales como la entrega
puerta a puerta de correspondencia y pren-
sa, entre otros.

3. Restringir el aprovechamiento de uno

.0 més bienes comunes de uso y goce gene-

ral, tales como salones comunales y zonas
de recreacion y deporte. En ningiin caso se
podré restringir el uso de aquellos bienes
comunes esenciales necesarios para acce-
der a los bienes privados o a los asignados
a su uso y goce exclusivo.

4. Suspender el derecho a voto en las
asambleas generales de propietarios.

Par4grafo 1°. Las sanciones de caricter
disciplinario no se levantardn hasta tanto la
persona sancionada cumpla con la obli-
gacion correspondiente y con las demds
sanciones que se le hayan impuesto.

Pardgrafo 2° Las sanciones previstas en
los numerales 2° y 3° se aplicarén no sélo al
propietario u ocupante, sino también a todas
las personas por las cuales éste sea legal-
mente responsable.

Articulo 63. Imposicion de sanciones. El
administrador serd el responsable de impo-
ner las sanciones previstas en la ley y los
reglamentos, previo concepto favorable del
consejo de administracién parala imposicion
de sanciones disciplinarias y de multas.

Articulo 64. Régimen de excepcion para
bifamiliares de interés social. Cuando dos
viviendas de interés social pertenecientes a
una persona, o a varias pero en comin
proindiviso, compartan el terreno y algunos
bienes como la placa de entrepiso, los mu-
ros y columnas, los elementos estructurales
y las rédes de servicios publicos domicilia-
rios, y tengan salida independiente a la via
publica directamente o por pasaje comiin,
podrdn someterse al régimen de propiedad
horizontal mediante procedimiento simplifi-
cado, en la misma escritura de enajenacion
de uno de los inmuebles que lo conforman, asf:

1. La escritura/pl’lblica de enajenacién,
ademds de las cldusulas necesarias para la
existencia y validez del respectivo contrato,
deberdn contener las siguientes:

a) Larelativa a la constitucién al régimen
de propiedad horizontal simplificado, espe-
cificando los linderos particulares de cada
una de las viviendas que conforman el
bifamiliar, ademés de los generales del lote
de terreno;

b) La indicacion de los bienes comunes
que comparte el bifamiliar, ademas del te-
rreno, si fuere del caso.

c¢) Los coeficientes de copropiedad, los
cuales se calculardn en relacién con el 4rea
privada de cada una de las viviendas. En
ausencia de tal determinacion, se entende-
rdn como tales los que resulten de dicho
célculo. : :

2. La Oficina de Registro correspondien-
te estard obligada a inscribir la escritura
publica en el folio matriz y a asignar un folio
de matricula inmobiliaria independiente a
cada uno de los inmuebles.

Pardgrafo 1% Los propietarios del
bifamiliar deberdn compartir todos los gas-
tos de mantenimiento, reparacién y reposi-
cion de los bienes comunes, en especial los
relacionados con las redes de servicios
puiblicos domiciliarios cuando sean comu-
nes, en proporcion a los coeficientes de
copropiedad. '

- Pardgrafo 2° La constituciéon de un
bifamiliar al régimen de propiedad horizon-
tal mediante este procedimiento, no requie-

re de los anexos previstos en el capitulo II de
esta ley, ni origina el surgimiento de persona
juridica.

Articulo 65. Asociacién de vecinos. Po-
drin conformarse asociaciones de vecinos
entre diversas personas juridicas de edifi-
cios o conjuntos sometidos al régimen de
propiedad horizontal, siempre que las res-
pectivas asambleas de propietarios asi lo
autoricen. Estas asociaciones podrdn ad-
quirir bienes o contratar servicios comunes,
en beneficio de todos los edificios o conjun-
tos que las integran, reglamentando el uso,
goce, mantenimiento, reposicién y recons-
truccion de los mismos.

Serén aplicables a estas asociaciones, en
lo pertinente, las normas contenidas en la
presente ley.

Articulo 66. Parcelaciones. Cuando una
parcelacién estd conformada por lotes de
terreno de dominio particular y por bienes
comuries, sus propietarios podrdn someter-
se a las disposiciones de esta ley, en todo
cuanto le sea aplicable, en especial a las
normas que hacen relacion al surgimiento de
la persona juridica, administracion de la
parcelacidn, cardcter indivisible de los bie-
nes comunes, pago de expensas, cdlculo de
coeficientes de copropiedad, resolucién de

. conflictos y sanciones.

Articulo 67. Condominios. Cuando un
condominio, esto es, la edificacién o con-
junto de edificaciones que pertenece en
comin y proindiviso a dos o més personas,
esté integrado por diversas unidades de
aprovechamiento independiente asignadas
a diferentes personas llamadas condomi-
nios, para su uso o habitacién, podré some-

_terse a las disposiciones de esta ley, en todo

lo pertinente, siempre que asi lo decida por
unanimidad la junta general de condominios.

Este sometimiento implicard los mismos
efectos y condiciones previstas en el articu-
lo anterior para las parcelaciones que se
acojan al régimen de propiedad horizontal.
Para determinar.los coeficientes, los bienes
asignados al uso y goce de un condominio,
se equipardn a los bienes privados de un
edificio o conjunto sometido a propiedad
horizontal.

Pardgrafo 1°. Se entenderd que los con-
dominios no podrdn transferir libremente
sus derechos de uso o habitacion a terceros,
sin previa autorizacion de la junta general de
condominios, salvo disposicién en contrario
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contenida en el titulo que dio origen al condo-
minio o en el reglamento interno.

Pardgrafo 2°. Lasnormasde propiedad ho-
rizontal aplicables a condominios, podrédn ser
acogidas por los conjuntos o edificios perte-
necientes a una cooperativa o a cualquier otro
tipo de sociedad.

CAPITULOXV
Disposiciones finales

Articulo 68. Normas imperativas e
impugnacion. Las normas de la presente ley
tienen caricter imperativo, salvo cuando
expresamente dentro de su texto se admita la
posibilidad de regulaciones alternativas con-
signadas en los reglamentos de propiedad
horizontal. En consecuencia los reglamentos
podrdn ser impugnados mediante acciones
de nulidad, inexistencia o ineficacia, de
conformidad con el trdmite del proceso ver-
bal consignadas en el Cédigo de Procedi-
miento Civil, cuando su contenido contrarie
lo preceptuado en las normas imperativas de
esta ley. '

Atrticulo 69. Trdnsito de legislacion de la

Ley 182 a la presente ley. Los edificios y

* conjuntos sometidos al régimen de propie-
dad horizontal de acuerdo con la Ley 182 de

1948, se regiran por las disposiciones de la
" si6én Primera del Senado por el honorable

presente ley, a partir de la fecha de su
vigencia, sin necesidad de modificar el texto
de los correspondientes reglamentos de pro-
piedad horizontal. Lo anterior con excepcion
de la determinacién de coeficientes de
copropiedad. - '

Los 6rganos de direccién, administracién
y control de la persona juridica deberdn
ajustar sus decisiones y su funcionamiento a
las previsiones y requisitos fijados-en la
presente ley, en especial en lo relativo a
quérum y mayorias necesarias para decidir
vélidamente.

A estos edificios y conjuntos se les reco-
nocerd la personeria juridica a que hace
referencia esta ley, mediante la inscripcion
ante la entidad competente del reglamento
de propiedad horizontal y de los demés
documentos y actos previstos en el articulo 82

Atrticulo 70. Trdnsito de legislacion de la
Ley 16 a la  presente ley. Los edificios y
conjuntos sometidos al régimen de propie-
dad horizontal en virtud de la Ley 16 de
1985, se regirdn por las disposiciones de
esta ley, especialmente en cuanto a la titulari-
dad de bienes comunes, que corresponderé a
todos los propietarios de bienes privados, en

comiin y proindiviso. Lo anterior con excep- en los términos que determina la Constitu-

ci6n de la determinacidn de los coeficientes
de copropiedad.

Estos edificios y conjuntos no requerirdn
trdmites adicionales relacionados con el
reconocimiento de su personeria juridica.

Los 6rganos de direccion, administra-
cién y control de la persona juridica debe-
rdn ajustar sus decisiones y su funciona-
miento a las previsiones 'y requisitos fija-
dos en la presente ley, en especial en lo
relativo a quérum y mayorias necesarias
para decidir vélidamente.

Pardgrafo. Los bienes desafectados de
su calidad de comunes en virtud de lo
previsto por la Ley 16 de 1985, que no se
hubieren enajenado con anterioridad a la
vigencia de la presente ley, seguirdn siendo
del dominio de la persona juridica, quien
ejercerd sobre los mismos todos los actos
derivados de la calidad de propietario.

Articulo 71. Vigencia 'y derogatorias.
La presente ley empezard a regir seis (6)
meses después de su promulgacidn, y dero-
ga las Leyes 182 de 1948 y 16 de 1985, asi
como el Decreto Reglamentario 1365 de
1986.

Presentado a consideracién de la Comi-

Senador ponente,

Jaime Ortiz Hurtado.
* % %

PONENCIA PARA SEGUNDO
DEBATE AL PROYECTO DE LEY
NUMERGO 84 DE 1995 SENADO -

“por medio de la cual se aprueba el
acuerdo cultural entre el Gobierno de la
Republica de Colombia y el Gobierno del
Reino de Marruecos”, suscrito en Santafé

"de Bogotd, D. C., el 13 de diciembre de 1991.

Honorables Senadores:

Cumplo con el honroso encargo de rendir
ponencia para Segundo Debate Al Proyec-

to de ley nimero 84 de 1995, Senado, “por-

medio de la cual se aprueba el acuerdo
cultural entre el Gobierno de la Repiblica
de Colombia y el Gobierno del Reino de
Marruecos”, suscrito en Santafé de Bogo-
td, D. C, el 13 de diciembre de 1991.

I. Contenido del proyectoi

El Gobierno Nacional, por conducto del
seflor Ministro de Relaciones Exteriores, ha
presentado a consideracion del honorable
Senado de la Repiiblica, para su aprobacién

cién, el acuerdo suscrito con el Reino de
Marruecos por medio del cual se establece un
acuerdo cultural entrelosdos Estados. Valela
pena destacar que igualmente se ha suscrito
con ese Estado un acuerdo de cooperacién
técnico y cientifica, ya aprobado por el Sena-
do de la Repiiblica, lo que indica la intencién
positiva de estrechar los vinculos de amistad

'y de cooperacion entre Colombia y esa im-

portante nacidn africana.

Por medio del acuerdo las altas Partes
contratantes se comprometen a estimular y
facilitar la cooperacion entre los dos paises
en los campos de la cultura, la ciencia, la
educacidn, los medios de comunicacién y
los deportes. Para tal efecto, se realizaran
intercambios de libros, periddicos, fotogra-
fias, publicaciones, revistas, programas de
radio y televisién, informacién sobre mu-
seos, bibliotecas y otras instituciones cultu--
rales, etc.

Igualmente se realizardn intercambios
entre las universidades e instituciones cien-
tificas de las dos naciones y se otorgardn
becas para fomentar el mutuo conocimiento
cientifico y cultural.

Se comprometen los contratantes a nego-
ciar posteriormente un convenio de
convalidacion de titulos, y a colaborar para
la represion del trdfico ilegal de bienes
culturales. -

El convenio tendrd una duracién de cua-
tro afios, prorrogables a-voluntad de las .

-partes.

II. Se trata, como podrdn apreciar los
honorables Senadores, de un acuerdo til.
dentro del espiritu universalista que ha
inspirado la politica internacional colom-
biana en los dltimos afos, cenido tanto a la
letra como al espiritu de la Constitucién
Nacional y que ademads incorpora las cldu-
sulas usuales.en este tipo de tratados.

En consecuencia, comedidamente, me
permito proponer al honorable Senado de la
Repiiblica, que se le dé Segundo Debate al
Proyecto de ley nimero 84 de 1995, Senado,
“por medio de la cual se aprueba el acuerdo
cultural entre el Gobierno de la Repiiblica
de Colombia y el Gobierno del Reino de
Marruecos”, suscrito en Santafé de Bogo-
ta, D. C., el 13 de diciembre de 1991.

Atentamente, _
Mario Said Lamk Valencia,
Senador de la Repiblica.
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PONENCIAPARA SEGUNDODEBATE

ALPROYECTODELEYNUMERO92

DE 1995 SENADO

“por la cual la Nacién se Asocia al

sesquicentenario de la fundacion del Muni-

cipio de San Calixto, en el Departamento
| Norte de Santander”.

- Seiiores Senadores:

Cumplo con el honroso encargo de rendir
ponencia para Segundo Debate al Proyecto de
ley de la referencia, cuyo autor es el honora-
ble Senador Mario Said Lamk Valencia, pro-
yecto que pretende rendir tributo de admira-
cién y homenaje por parte del Congreso de
Colombia al Municipio de San Calixto, una
de las regiones de la patria més olvidadas
del gobierno central, pero que al mismo
tiempo conserva en toda su plenitud las més
puras y nobles tradiciones de la provincia
nortesantandereana.

San Calixto, como oportunamente se ex-
presé en la exposicion de motivos del pro-
yecto, es un municipio perteneciente a la
llamada“Provinciade Ocafa”,situadaa 1.600
metros de altura sobre el nivel del mary a 62
kilometros delaciudad de Ocafia. Sus gentes,
laboriosas y sencillas, se dedican fundamen-
talmente a la agricultura, especialmente alos
cultivos de café, cacao, platano, cebolla, fri-
jol y tomate. ‘

El proyecto sometido a la consideracién
del Senado por el doctor Lamk Valencia
pretende que la Nacidn se asocie ala funda-
cién del Municipio de San Calixto, ocurrida
el 14 de octubre de 1845, mediante la
construccion de algunas modestas obras
~ cuyo costo es en verdad poco significativo
para €l Presupuesto Nacional, pero cuyo
impacto serd sin duda altamente positivo
enuna zona que ademds de su pobreza secular
sufre actualmente el embate de la violencia.
Tales obras serianla construccion de unacasa
o palacio municipal, y la dotacién de
acueducto y alcantarillado para la cabecera
municipal.

Se trata entonces de una aspiracién muy
justa que el Congreso debe satisfacer dentro
de su tradicional espiritu de colaboracion y
~ de servicio con la provincia colombiana.

Por lo anteriormente expuesto me permi-
to solicitar a la honorable Corporacién, dése
Segundo Debate al Proyecto de ley niimero
92 de 1995, “por la cual la Nacién se asocia
al Sesquicentenario de la Fundacion del

Municipio de San Calixto, enel Departamen-
to Norte de Santander”.

Atentamente,
Jorge Cristo Sahiun,

. Senador de la Repiiblica.’

* %k K

PONENCIA PARA SEGUNDO DEBATE
ALPROYECTODELEY NUMERO 127
DE 1995, SENADO '

"por medio de la cual se aprueba el Acuerdo
de cooperacién técnica cientifica y
tecnologica entre el Gobierno de la Repii-
blica de Colombia y el Gobierno de Ruma-
nia”, suscrito en Bucarest el 10 de abril de
1994, proyecto presentado por el sefior
Ministro de Relaciones Exteriores, doctor
Rodrigo Pardo Garcia-Pena.

Honorables Senadores:

Cumplo con el honroso encargo de rendir
ponencia para Segundo Debate al Proyecto de
ley nimero 127 de 1995, Senado, “por
medio de la cual se aprueba el acuerdo de
cooperacion técnica cientifica y tecnol4gi-
ca entre el Gobierno de la Repiblica de
Colombia y el Gobierno de Rumania”, sus-
crito en Bucarest el 10 de abril de 1994,

proyecto presentado por el sefior Ministro:

de Relaciones Exteriores, doctor Rodrigo
Pardo Garcia-Peiia.

L. Contenido del proyecto

El proyecto sometido a la consideracién
de los honorables miembros del Senado de la
Repiiblica, por el sefior Ministro de Rela-
ciones Exteriores, en acatamiento de las dis-
posiciones constitucionales y reglamenta-
rias sobre el trdmite que deben regir los
tratados internacionales para suratificacién y
su incorporacién al derecho interno, es un
desarrollo del Acuerdo General de Amistad y
Cooperacidn suscrito entre los gobiernos de
las Repiblicas de Colombia y Rumania, el 5
de agosto de 1993 en la ciudad de Santafé de
Bogotd, D. C.

Se busca con el acuerdo objeto de esta
ponenciadarle un nuevo impulso a las accio-
nes de cooperacion entre los dos Estados,
con base en los principios de beneficio mu-
tuo, reciprocidad, respeto a la soberania y no

intervencién en los asuntos internos. Para

alcanzar estos objetivos fundamentales las
partes aspiran a fomentar el desarrollo de su
cooperacion técnica, cientifica y tecnol4gi-
ca, con el fin de propender por el desarrollo
de ambas naciones.

La coordinacion de las actividades a qile
dard lugar la ejecucion del tratado, estard a
cargo, por-la parte colombiana del Ministe-
rio de Relaciones Exteriores y del Departa-
mento Nacional de Planeacién.

Para el cumplimiento de los objetivos del
tratado se ha previsto la realizacién de
actividades de diversa indole, entre ellas, la
capacitacién y la formacién de especialis-
tas, la prestacion de asistencia técnica, de-
sarrollada entre otras formas mediante el
envio de expertos y la realizacion de estu-
dios en comin, el intercambio de informa-
cién técnica, cientifica, tecnoldgica y esta-
distica, y otras de similar importancia. -

Tales actividades deberdn desarrollarse
en las 4reas de agricultura, agroindustria,
biotecnologia, petroquimica, educacion,
ciencias bésicas, energia, mineria, petro-
leos, proteccién del medio ambiente, salud
saneamiento bdsica, medicina, transporte,
ferrovias, recursos naturales no renovables,
fuentes alternas de energia, administracién
publicay modernizacién de la infraestructura.

También se adelantardn programas espe-
cificos de formacién y capacitacioén de re-
cursos humanos.

Se prevé la integracién de una subcomi- -
sién de cooperacién técnica, cientifica y
tecnolégica, la cual tendrd .por objeto la
coordinacién de todas las actividades inhe-
rentes al tratado.

Finalmente, el tratado contempla las
clausulas de derecho internacional usuales
en esta clase de convenios..

II. Se trata, entonces, de un convenio 1til
dentro del proceso de universalidad y de
internacionalizacién de las relaciones con
los demés paises del mundo en que se ha
empefiado el Estado colombiano en los

altimos anos.

Por consiguiente, respetuosamente, me
permito proponer al honorable Senado de la
Repiblica, que se le dé Segundo Debate al
Proyecto de ley nimero 127 de 1995, Sena-
do, “por medio de la cual se aprueba el
acuerdo de cooperacion técnica, cientifica y
tecnoldgica entre el Gobierno de 1a Repibli-
ca de Colombia y el Gobierno de Ruma-
nia”, suscrito en Bucarest el 10 de abril de

1994,
Atentamente,
Mario Said Lamk Valencia,

Senador de Ia=Repiiblica.
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TEXTOAPROBADOPORLAPLENARIA . Articulo 4° El primer inciso del articulo hubiere lugar, serdn los establecidos en el

DELSENADO ELDIA14DEMARZODE®
1996 SOBRE EL PROYECTO DE LEY'

NUMERO 262 DE 1996 CAMARA, 229
_ DE 1996 SENADO

“por la cual se modifica el Reglamento del
Congréso en cuanto al juzgamiento de
altos funcionarios.”

El Congreso de Colombia,
DECRETA:

~Articulo 1°. Agréguese al articulo 331 dela
Ley 5% de 1992 el siguiente inciso:

“El Presidente de la Comision de Investi-
gacién y Acusacién, dentro de los dos (2) dias
siguientes, repartird la denuncia o queja entre
los Representantes que integran la Comision,
pudiendo designar hasta tres (3) Representan-
tes investigadores paraun asunto determina-
do. En tal caso designard a uno de ellos coor-
dinador. El Representante investigador o Re-
presentantes investigadores, dentro delos dos
(2) dias siguientes, citardn al denunciante o
quejoso para que se ratifique bajo jura-
mento”.

Articulo 2° Adicidnase el articulo 332 de
laLey 52de 1992 conel siguiente pardgrafo:

Parégrafo. Cuando la investigacion se
refiera al Presidente de la Repiiblica el expe-
diente serd piblico. Las deliberaciones de
la Comisién de Investigacion de Acusacion,
. asicomo las de la plenaria dela Cdmara serdn
igualmente ptblicas. La ordenacién y
diligencias de prictica de pruebas seguirdn
las normas del Cddigo de Procedimiento
Penal. :

Articulo 3% En estas investigaciones no
podrén trasladarse testimonios con reserva
de identidad, sin embargo, salvo en lo refe-
rente al Presidente de la Repiiblica, se
mantendré la reserva sobre las piezas proce-
sales de actuaciones en curso que por
solicitud del Representante investigador
hubieren sido trasladadas al proceso que se
sigue ante la Cdmara, cuando a juicio del
funcionario competente obligado a remitirlas,
su publicidad puede desviar o entorpecer
la actuacién o el éxito de otra investigacion
en curso.

347 de la Ley 5 de 1992. quedard asi:

“Iniciacion del juicio. Admitida la acusa-
cion o revocada por via de apelacion la
cesacién de procedimiento proferidaporla
Comisién de Instruccién, se inicia el
juzgamiento”. ‘

Articulo 5° El articulo 343delaLey 52de
1992 quedar4 ast:

Articulo 343. Consecuencias del pro-

‘yecto de resolucion calificatoria. Al dia

siguiente de la aprobacion del proyecto de
resolucion, el Presidente’ de la Comisién,
enviard el asunto al Presidente dela Camara,
a fin de que la plenaria de esta Corpora-
cién, aboque el conocimiento en forma
inmediata.

La Cdmara se reunird en pleno dentro de
los cinco (5) dias siguientes para estudiar,

. modificar y decidir en el término de quince

(15) dias sobre el proyecto aprobado por la
Comision. ‘ '

Cuando el Representante o los Repre-
sentantes investigadores presenten su in-
formacion a la Comisién de Investigacion
y Acusacién, lo pondrdn, con todos sus
soportes, a disposicién de todos los Repre-
sentantes. Dentro de los ocho (8) dias
siguientes, cualquiermiembro dela Cdmara
podréd solicitar ampliacién de cualquier
diligencia, fundamentando su peticion,
sobre la cual decidird, en sesidn publica,
dicha Comisi6n.

Si la Cimara de Representantes aprueba .
la resolucién de preclusion de investiga-

cion, se archivard el expediente, sila impro-
bare, designaré una Comisién de su seno
para que elabore, en el término de cinco (5)
dias, el proyecto de resolucién de acu-
sacion.

Articulo 6° En todos los procesos que se
adelanten antela Comisién de Investigacion
y Acusacioén dela Cdmara de Representantes,
es obligatoria la presencia del Ministerio
Piiblico.

Articulo 72 Los requisitos sustanciales
de la resolucién de acusacién, si a ello

articulo 441 del Cédigo de Procedimiento
Penal. ' :

Articulo 8° La presente Ley rige a partir
de su sancidn.

El Senador ponente y coordinador, Comi-
sién Accidental.

Jaime Ortiz Hurtqdo.
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